UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON Poc 1ap - Ty do - Hanh phie
$6: 779/QP-UBND Tir Son, ngtty 30 thang 10 ndm 2015
QUYET PINH

Vé viée phé duyét dd an quy hogch chi t_iléit
D 4n dau tw xy dung ha tAng k§ thudt Khu nha &
tai dinh cw gidi phong mat biing thye hién dy 4n
dau tw xiy dung dwong tinh 10 295B

UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Can ctr Luédt quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Quée hoi;
Cian cir Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24/1/2005 cia Chinh phu vé quy hoach
wéy dung; Cin ot Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 14p, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B§ Xay dung, vé
thanh phén ho so trinh thim dinh, phé duyét nhiém vu va do 4n quy hoach d6 thi;

- Can ctt Quyét dinh s 113/2011/QD-UBND ngay 30/8/2011 ctia UBND tinh
Bic Ninh, Quyét dinh vé vi¢c Ban hanh quy dinh phin cong, phan cép quan 1y quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Bic Ninh;

- Can ot Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ngay 17/12/2014 ctia UBND tinh
Béc Ninh vé viée phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chung xay dung thi xa Tu
Son dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030; )

Cin clr viin ban s6 2122/UBND-XDCB ngay 11/8/2015 cia UBND tinh Bic
Ninh vé viéc khao sat dia diém 1ap du an dau tu xdy dung ha té\‘mg Khu nha ¢ tai
dinh cu giai phong mat b‘f‘ing thue hién du an Diu tu xay dung dudng tinh 295B;

Can cir Huéng dan s6 07/HD-SXD ngay 24/5/2013 ctia 50 Xay dung Bic
Ninh v& viée Hudng dan tham dinh, phé duyét 10 4n quy hoach xiy dung trén dia
ban tinh Bac Ninh; '

Cin ot van ban 415/SXD-QH ngay 23/10/2015 cia S& Xay dung Béc Ninh
vé& viée tham gia ¥ kién d6 an quy hoach chi tiét Khu nha ¢ tai dinh cu giai phong
mat béng thuc hién dyu an DAu tu xay dung dudng tinh 16 295B;

Cin &t Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 23/10/2015 ciia UBND thi xa
Tu Son vé viée phé duyét nhiém vu d6 4n quy hoach chi tiét du 4n dau tu xay dung
ha tang ky thuat Khu nha & tai dinh cu gial phong mat bang thuc hién du n dau tu
xdy dung dudng tinh 1§ 295B;

Xét van ban sb 103/CV-TNMT ngay 26/10/2015 cia Phong Tai Nguyén va
Mai trudng vé viée tham gia dong gop ¥ kién dd an quy hoach chi tiét du 4n dau tu
xay dung ha ting k¥ thuat Khu nha & tai dinh cv gidi phong maét bang thuc hién du
an dau tu xay dung duong tinh 16 295B; '

Xét To trinh s6 316/TTr-BQL ngay 19/10/2015 cla Ban Quan ly cac dyu an
x4y dung thi xd T Son; Bdo cdo tham dinh s0 332/BCTD-QLDT ngay 26/10/2015
ctia Phong Quan 1y do thi vé viée phé duy€t do an quy hoach chi tiét du 4n dau tu
xdy dung ha téng ki thuat Khu nha o tai dinh cwr giai phong mat bﬁng thue hién du



an dz:iu tw xdy dyng duong tinh 16 2951 va hd so quy hoach do Lién danh Cong ty

tu vén thiét ké 36.69 — Tong Cong ty 36/BQP va Cong ty C6 phéan Pau tu phat
trien nha MHDI1 lap,

QUYRET PINH

L. Vi tri, pham vi ranh giéi vd quy mé quy hoach:

1. Vi tri va pham vi ranh gi6i 13p quy hoach:

- Vi tri khu vuc 1dp quy hoach chi tiét du 4n dAu tu xay dung ha tAng k¥
thuat Khu nha & tai dinh cu giai phong mat bang thue hién du an Diu tu x4y dung
duong tinh 10 295B nim trén dia ban x4 Tuong Giang va phuong Pong Nguyén,
thi x4 Tt Son, tinh Béc Ninh ¢6 ranh gidi nhu sau: : |

- Phia Bic giap: Duong tinh 1§ 295B.

- Phia Nam gidp: DAt quy hoach dai cdy xanh cua khu cong nghiép Tién Son

- Phia Déng gidp: Khu quy hoach bai do xe inh.

- Phia Tay giap: Khu dé thi Vinh Kiéu cua Cong ty Thong Hiép.

2. Quy mo:

- Quy md dién tich: 21.105,89m?.

- Quy mo dén s&: Khoang 620 ngudi (124 16 x 5 nguoi/ld = 620 nguoi).

3. Hién trang st dung dat:

- Dién tich dét néng nghiép: 19.702,42m?,

- Dién tich ranh thoat nudc: 1.403,47m?,

11 Mue ti¢u 1ap quy hoach:

- Tao quy dét tai dinh cu phuc vu cho cong tac gial phong mat bang duong
tinh 16 295B. ) ;

- Lam co sO dé 1ap cac dy dn dau tu x4y dung va quan ly xay dung theo quy
hoach.

T11. Tinh chat quy hoach:

1.4 Khu nha & tai dinh cu tinh 16 295B két hop cong trinh cong cong c6 mol
truomg canh quan dep, hé théng ha thng k§ thuét déng ba, phu hgp kién trac canh
quan va phu hgp voi quy hoach chung.

IV. Phan Khu chitc nang va to chire khong gian kién tric canh quan;

- Téan dung céac huong tiép can khai thac dau ndi véi cae du an lan cén, Phan
khu theo chitc ning tao sy mach lac trong giao thong, xen Jan trong do 1a cac khu
vudn hoa cay xanh canh quan tao khodng mé va diém nhan trong khu. |

- Trong khu quy hoach dugc chia lam 3 Khu dét ¢ két hop véi cong trinh
cong cong: {

+ Khu dat & CLA: Bao gg‘“)m 46 16 dat.

+ Khu dit & CLB: Bao gom 38 16 dat.

+ Khu d&t & CLC: Bao gom 40 16 dat.

+ Khu dAt cong trinh cong cong (Nha va hda): Co dign tich 555,0m?

- Cong trinh x4y dung nha ¢ trong khu quy hoach ¢ tAng cao trung binh tr
3 - 7 tang déap tmg nhu ciu & két hop kinh doanh.

_ Hinh thire kién trac doi voi cac 16 dat ¢ theo hudng hién dai phu hop v6i
kién tric canh quan xung quanh.



V. Co chu sir dung dat:
Bang co cAu st dung dat

STT Chire niing 16 dat Dién tich (m2) Ty 1€ (%)
1 | Nha vidn hoa 590,0 2,79
2 | DPitg 12.872,0 61,0
3 | Dét giao thong 7.644,0 36,21
Tong 21.106,0 100,0

VL Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

1. Hé théng giao thong

- Mang luéi duong giao thdng ndi bd duge xdy dung nhim dam bao giao
thong lién lac gitta cdc khu nha & véi nhau va gifta céc khu nha o v6i pham vi bén
ngoai.

- Puong giao thong nd1 by mat cit 1-1: Bé rong long dudong B = 7,5m, do
déc ngang i= 2%. Via hé hai bén do déc ngang i=2%.

- Chi gi6i duong do: Tuén thu theo quy mb bé 1ong 16 gidi di duge x4c dinh
trong dd 4n quy hoach chi tiét.

2. San nen va hé thong thoit nudc mua:

a. San nén:

Toan b dAt cua du an déu la dat tréng lta, hoa mau, ¢ cac hd triing, ao, hd
va mot sb tuyén kénh thiy loi phuc vu cho tudi tiéu ndng nghiép. Do vay trude khi
san 14p phai béc bd 16p bun nhdo, d4t hitu co trén toan bd bé mat dat va trong long
cac muong ranh. DO dbc san nén trong khu vuc 1ap quy hoach i=0,8m.

b. Thoat niwéc nura: '

- Mang ludi duong ong thoat nudc mua bb tri doc chc tuyén dudng giao

thdng xung quanh cac khu dat, thiét k& san nén vdi ché do tu chay tir trong nén céc .. ="
khu dat vé he thong thoat nudc xung quanh. ‘%\i:_’.“ LB

- Hé théng thoat nudc mua trong pham vi quy hoach duoc thoat ra mang
luéi thoat nude chung cua thi xé trén truc duong tinh 16 295B.

- X&y dung cac tuyén cong trong BTCT duong kinh D400- D600 doc cac
tuyén duong giao thong theo quy hoach dé thu gom nudc mua dua vé tuyén cong
thoat nude chung cia thi x4.

3. Hé thong thoat nwae thai:

- Xay dung hé théng cong thoat nude mua va thodt nude thai riéng biét.

- Nudce thai duoc thu gom va thoat vao cong thoat nudc thai mang ngoai trén
truc duong tinh 16 295B.

- Trén tuyen cong bb tri cac hd ga thu va ga tham. Céc ga thu bé tri dé thu
nuée cho 2 ho lién ké.

- Céng thoat nudc thai ¢6 duong kinh tr D300, cong dugc chon ngam dudi
via hé doc theo cac tuyén duong. D9 sdu chon cong dau tién, dinh cbng cach mit
dét tir 0,5m dén 0, 7m.

4. He thong cap dién, chiéu sang:

- Ngudn dién cap cho khu quy hoach dugc 14y tir dwong dién trung ap khu
vue. Cac ti phan pho1 dién dit ngoai trai trén via he sat hang rao 16 dat trén bé xay
cao 400cm vai vai mat he.




- Khoang cach gifra cac c¢ot dén chiéu sang 30m dén 40m moéng cot dit sat
b6 via. Diéu khién hé théng dén dudng bing céc th didu khién ty dong dong cat
theo 2 ché do chap ti toan bd dén chiéu sang dém khuya tw dong t4t 2/3 sb den.

5, H# thong cAp nude:

- Nguén cung cép nude sach cho pham vi nghién ctu Jay tUr hé théng cép
nudc mang ngoal, trén truc duong tinh 16 2958,

- Ong duoc di trén he va chon sau dén dinh cach mat dét hoan thién trung
binh tir 0,5m dén 0,7m. Tai céc vi tri qua duong néu khong dam bao chidu sau
0,7m céan'c bién phéap bao vé ong.

6. He théng thong tin lién lac:

- Hé théng hao k¥ thuat di ngam doc via hé, trong hao k¥ thugt st dung hd
ga gach xdy nép BTCT két hop véi cée tuyén dng HDPE luon cép cap dién ha thé
va du phong cho hé théng vién thong sau nay.

- H4 ga cép co kich thude trong la 1000x1000, day va nép bang BTCT,
thanh xay gach, khoang cach gitta cac ho ga 40m va cac vi tr chuyén huéng, céc

hé ga dugce ket ndi véi nhau bing céc tuyén ng HDPE chén ngAm dét dé ludn cap
dién va du phong cho cap thong tin sau nay, nép hd gaco thé mé ra khi can lap dat,
béao tri, sta chira duong day.

7. Danh gia moi truong chién luge:

a. Bao vé moi trwong khong khi:

Giam luong bui, khi va tiéng on trong khi san Ui mat béng khu d6 thi co thé
thue hién céac giai phap sau:

- St dung may thi cong co lugng khi, bui va d6 dn thp hon gidi han cho
phép.

- C6 bién phap che chén gitta khu vyc san i va xung quanh mat bang rio
che chin hofic trong cac gidi cdy Xanh d& han ché sy lan toa clia bui, tiéng 6n va
khi thai.

- Lam 4m bé mat cia 16p d4t san Ui bang cach phun ude giam lugng bui bi
cudn theo gio.

- Xe van chuyén nguyén vt liéu thi cong phéicé bat phu chéng bui, dudng
van chuyén hang ngay phai tuéi nude 4m chéng bui.

b. Bio vé moi truwong nuwoc:

- Hé thbng thoat nude mat khu vue dam bao khéng anh hudng t6i ché do
chay cho khu vuc xung quanh.

- Xu ly nude thai sinh hoat bang bé tu hoai trude khi thai vao mang Juai
chung.

c. Bio vé dit:

Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach khdng chay ra dat xung quanh
lam hong dat.

d. Xir Ij cha thii: ,

- Chét thai rén ti sinh hoat phai dugc xu Iy ranh lam 6 nhiém nude va da:
Chét thai duge thu gom, xe cua Cong ty mdi trudmg do thi hang ngady vén chuyén
dén noi xt ly tAp trung.



VI Pw todn chi phi 1ap quy hoach chi tiét:
- Quy mo6 dién tich: 21.106,0m? (2,1ha).
a) Chi phi lap do an quy hoach chi tiét:

53.100.000 (tridu dong/ha) x 2,1 (ha) = 111.510.000d.
b) Chi phi 1dp nhiém vu dd 4n quy hoach chi tiét;

111.510.000 (triéu ddng/ha) x 12,8% =14:273:2804.
¢) Thué VAT 10%:

111.510.000 (triéu"dong) x 10% =11.151.000d.
d) Chi phi thdm dinh dd an quy hoach chi i &:

111.510.000 (triéu déng/ha) x 11,2% - =12.489.120d.
¢) Chi phi quan 1y nghiép vu d6 4n:

111.510.000 (triéu dong/ha) x 9,6%  =10.704.960d.
Téng chi phi (atbtctdte) = 160.128.360d.
Lam tron =160.128.000d.

(Bc%ng chit: Mot trdm sdu muoi triéu, mot tram hai muoi tam nghin déng chc?n)
Didu 2: Ban Quan 1y cac dw an xdy dung thi xd Tu Son phéi hop cung,
UBND phuong Pong Nguyén, UBND x& Tuong Giang cac phong ban chuyén mon
ctia UBND thi xa Tix Son t& chic cong khai quy hoach theo quy dinh cta phap
luat. ; -
- Co quan huong dan Quan ly: Phong Quan ly do thi.
- Ban Quan ly céc du an xéy dung thi xa T Son: ¢6 trach nhiém thuc hién
du 4n dau tu x4y dung theo hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét
va Pidu 1é Quan ly quy hoach xay dung ban hanh kem theo Quyét dinh phé duyét
nay va cung cép ho so quy hoach chi tiét cho dia phuong détheo doivaquanly.
- UBND phub‘ng_éng Nguyén, UBND x4 Tuong Giang phéi hop cing Doi -
Quan ly trat tw do6 thi quan 1y viée dau tu xdy dung cdng trinh theo ding diéu 16
quéan 1y quy hoach xay dung va mau thiét k& d6 thi duge duyét,
Pidu 3: Chanh Vin phong HDND-UBND thi xa Tt Son, Phong Quan ly do
thi, Phong Tai Nguyén va Mai truong, Gié‘m dbc Ban Quan 1y céc du an xay dung
thi x& T Son, Chu tich UBND phuong Dong Nguyén, Chi tich UBND xa Tuong

Giang, Gidm doc Lién danh Cong ty tu vén thiét ké 36.69 — Tong Cong ty 36/BQP

va Cong ty Co phan Péu tu phat trién nha MHDIT, T ht trudng cdc co quan Ban,
Nganh va céc to chuc, c4 nhan ¢ lién quan cén cu Quyet dinh thi hanh.
Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky./. |
et

Noi nhn: T/M. UBND THI XA TU SON
- 86 Xay dung Béc Ninh (b/c); }Qr[:. CH{:T TICH
_TT. TU, HDND - UBND thj xd Tur Son (ble); PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 3 (th);
- Luu VP.
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